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1. CZESC OGOLNA
1. 1. Postanowienia wst epne
§1

1. Spéidzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie czionkdw i
zmiennym funduszu udziatowym, ktore w interesie swoich cztonkdéw prowadzi wspolng
dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa Dziennikarzy "Foksal", zwana jest
dalej Spoétdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Warszawa.
2. Spoldzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

Majgtek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkanio -wych
cztonkoéw i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajgcych z
zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku.

2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czionkdw odrebng whlasnosc lokali mieszkalnych lub lokali o

innym przeznaczeniu,

2) budowa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz
cztonkow,

3) budowac inne domy w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wiasnosci
lokali,

4) wynajmowaé¢ cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ Spoéidzielni na zasadach okreslonych w niniejszym

Statucie,
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5) budowac lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe celem ustanowienia odrebne;j
wilasnosci, wspotwtasnosci oraz wynajmowania tych lokali, garazy i miejsc
postojowych na rzecz cztonkow i innych oséb.

3. Dla realizacji celéw statutowych Spoétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w interesie swoich czionkéw,

2) nabywa tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majgtkiem
wilasnym,

4) prowadzi dziatalnos¢ kulturalng i oSwiatowg na rzecz swoich czionkéw i ich rodzin,

5) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ handlowsg, ustugowsg i oswiatowa.

4. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ na podstawie ustawy ,Prawo Spotdzielcze”,
ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz innych ustaw i postanowien niniejszego
Statutu.

5. Spotdzielnia wspotdziata na podstawie umow z organizacjami spoétdzielczymi oraz
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegolnosci moze ona
tworzy¢ z tymi organizacjami spétdzielnie oséb prawnych, spétki prawa handlowego, a
takze w wypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami mieszkalnymi.

§5

Spotdzielnia moze zaktadac¢ zwigzki rewizyjne oraz zwigzki gospodarcze i przystepowac

do takich zwigzkow.

1.2. Zasady i tryb przyjmowania cztonkow

§6

1. 1) Czionkami Spotdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne,
2) Osoba matoletnia moze by¢ czionkiem Spoétdzielni jezeli:
- nabyla wltasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
- ubiega sie o przyjecie do Spotdzielni po smierci rodzicéw lub opiekunéw prawnych,
w trybie art. 15 lub art. 23 ust. 2 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych lub art.
229 § 2 Prawo Spoidzielcze
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2. Osoba fizyczna moze byc¢ przyjeta w poczet czionkdédw Spoétdzielni o ile posiada
peing zdolnos¢ do czynnosci prawnych lub jest ubezwlasnowolniona oraz spetnia
jedno z nastepujgcych wymagan:

1) zawarla ze Spdidzielnig umowe o ustanowienie lub przeniesienie na jej
rzecz prawa odrebnej wtasnosci oznaczonego indywidualnie lokalu, garazu lub
udziatu we wspotwtasnosci lokalu garazowego,

2) ubiega sie o czionkostwo i uzyskanie prawa do lokalu w drodze zamiany
z czlonkiem Spotdzielni lub z osobg, ktérej stuzy roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw i uzyskanie prawa do lokalu,

3) nabyla spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
uzytkowego lub garazu, w trybie pochodnym albo w drodze przetargu zgodnie z
postanowieniami ustawy Prawo Spotdzielcze,

4)  malzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,

5) ubiega sie o czionkostwo w trybie art. 14 i 15 ustawy o Spétdzie - Iniach
Mieszkaniowych,

6) w wyniku podziatu majgtku, przeprowadzonego po rozwodzie lub uniewaznieniu
matzenstwa, przypadio jej spoétdzielcze whlasnosciowe prawo do lokalu lub
garazu odrebna wtasno$¢ lokalu lub ekspektatywa przeniesienia wlasnosci
lokalu, garazu badz udziatu we wspotwtasnosci lokalu garazowego.

7) jest licytantem,

3. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czionkbw o ile ubiega sie
0 przydziat lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego i wniosta $rodki na wkiad
budowlany w wymaganej wysokosci lub nabyta spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego w drodze dziedziczenia, zapisu badz
umowy i odpowiada wymogom Statutu oraz regulaminéw uchwalonych przez Rade
Nadzorczg na podstawie Statutu.

4. Zarzagd Spotdzielni prowadzi rejestr czionkow  Zawierajgcy ich  imiona
I nazwiska oraz miejsca zamieszkania, a w odniesieniu do czionkéw bedgcych osobami
prawnymi — ich nazwe i siedzibe, wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,
wkiadéw, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkdw, date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania.

§7

1. Warunkiem przyjecia na czionka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢

zlozona, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej. Podpisana przez
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przystepujgcego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe,
ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny czy uzytkowy
ubiega sie, oraz dane dotyczgce wkladéw. Cztonek moze w deklaracji lub odrebnym
pisemnym oswiadczeniu ztozonym Spoétdzielni wskaza¢ osobe, ktdrej Spoétdzielnia jest
obowigzana po jego $mierci wyptaci¢ udziaty.

. W poczet cztonkdéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okreslonych
w regulaminie przyjmowania czionkow, przydziatu i zamiany mieszkan, uchwalonym
przez Rade Nadzorczg oraz majgc na uwadze, ze liczba czionkdw oczekujgcych w
Spotdzielni na przydziat lokalu mieszkalnego powinna odpowiadaé liczbie mieszkan
przewidywanych do zasiedlenia w Spétdzielni na zasadzie spotdzielczego prawa do
lokalu.

. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdéch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu.

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca,
a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu trzech miesiecy od dnia ztozenia deklaracji
cztonkowskiej. O decyzji Zarzgd powinien zawiadomic¢ zainteresowang osobe pisemnie
najpozniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza najpozniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnagtrz- spotdzielczym.

1.3. Prawa i obowi gzki cztonkéw.

§8

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,
2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow

w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia.
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3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

prawo do udziatu z glosem decydujgcym na Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych spraw.

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do przeglgdania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz regulaminéw wydanych na
jego podstawie, ze zwrotem kosztow jego wydrukowania,

prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

prawo do przeglgdania sprawozdan rocznych i finansowych oraz protokotéw
lustracji,

prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

prawo do odwotania sie w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym od uchwat
w sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig w sposoéb i terminach okreslonych
w Statucie,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspoélnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spotdzielni, na zasadach okreslonych w regulaminach
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza,

prawo do uzyskania prawa lub najmu mieszkania w trybie okreslonym w
Statucie,

prawo do ubiegania sie o uzyskanie prawa lub najmu lokalu uzytkowego,

garazu lub miejsca postojowego w trybie okreslonym w Statucie.

§9

Czilonek jest obowigzany:

1)

2)
3)

4)
5)

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organdw
Spétdzielni,

wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, chyba, Zze ubiega sie
o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokalu, garazu, miejsca parkingowego,
zawiadomi¢ Spétdzielnie niezwiocznie o zmianie danych zawartych w deklaracji

przystgpienia na cztonka oraz o kazdej zmianie swego zamieszkania pod
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rygorem pozostawienia w aktach Spétdzielni pism skierowanych do czlonka ze
skutkiem doreczenia,

6) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

8) utrzymywac swogj lokal w nalezytym stanie,

9) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych, w sposOb nie utrudniajgcy
korzystania z nich innym,

10) na zgdanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

11) udostepnic lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przeglgdu stanu i
wyposazenia technicznego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac ich
wykonania pod rygorem utraty ewentualnych roszczen w stosunku do
Spétdzielni,

12) niezwilocznie pisemnie zawiadomi¢ Spotdzielnie o ustaniu malzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, a takze o Smierci matzonka, jezeli prawo
do lokalu przystugiwato obojgu matzonkom,

13) niezwlocznie pisemnie zawiadomi¢ Spotdzielnie o zbyciu lub nabyciu
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu lub
miejsca postojowego w zasobach SM Dziennikarzy ,Foksal” i doreczy¢

Spoétdzielni akt notarialny.

1.4. Wpisowe i udziaty
§ 10

1. Wpisowe wynosi 100 zt. a udziat 250 zt.

2. Czilonek spétdzielni ubiegajgcy sie o lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, miejsce
postojowe Ilub garaz wybudowane ze $rodkow wilasnych jest obowigzany
zadeklarowac¢ co najmniej jeden udziat. W sytuacji, gdy cztonek ubiega sie o nabycie
praw lub nabywa prawo do wiecej niz jednego lokalu, udziaty sg liczone odrebnie dla
kazdego prawa.

Osoba  prawna, bedaca cztonkiem Spotdzielni, obowigzana jest

zadeklarowac¢ co najmniej 10 udziatdbw w stosunku do kazdego uzyskiwanego prawa
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do lokalu oraz 5 udziatéw w stosunku do kazdego uzyskiwanego spotdzielczego prawa
do garazu.

Wopisowe i zadeklarowane udzialy czionek jest zobowigzany wptaci¢ do Spotdzielni w
ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czionkostwa. Nie
wptacenie wpisowego lub udziatu w tym terminie moze spowodowac wykreslenie z
rejestru cztonkow.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

5. Ponadto czionkowie Spotdzielni wnosza:

6.

1) Srodki ponad wktad mieszkaniowy o ile uzyskujg prawa do lokalu w wyniku
przetargu,

2) Srodki wymagane przez Spéidzielnie — w przypadku ubiegania sie czionka
0 przeniesienie wiasnosci lokalu,

Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku czionkow

ubiegajgcych sie o uzyskanie odrebnej wkasnosci lokalu, garazu lub wspotwtasnosci

w lokalu garazowym.

1.5. Wkiady

§11

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czionka do Spotdzielni na pokrycie
calosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal.

Przez koszty budowy lokalu, rozumie sie czes¢ kosztéw inwestycji przypadajgcych na
przydzielony cztonkowi lokal.

Wkiad budowlany czionek jest obowigzany wnies¢ w petnej wysokosci lub w formie
zaliczki przed uzyskaniem przydziatu lokalu. W przypadku wptaty zaliczki pozostata
czes¢ wkiadu moze by¢ wniesiona w ratach po objeciu lokalu mieszkalnego.

Wysokos¢ wktadu, wysoko$¢ zaliczek i wielko$¢ rat, o ktorych mowa w ust. 3 a takze
terminy ich wnoszenia okres$la umowa zawierana z czionkiem Spoétdzielni.

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wkiadu, wszystkie
raty, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 stajg sie natychmiast wymagalne.

Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wilasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w
drodze umowy na cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych i matzonka, a jezeli prawo
do lokalu jest objete matzenskg wspdlnoscia ustawowg — rowniez wtedy, gdy
przechodzi na zstepnych i wstepnych wspétmaitzonka.
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Zarzad Spotdzielni moze zezwoli¢ na zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu przed
zaptatg calego wktadu budowlanego pod warunkiem, ze Nabywca zawrze ze
Spotdzielnia umowe, o ktorej mowa w par. 11 ust. 4 Statutu ustalajgcg jego

zobowigzania wobec Spotdzielni z tytutu nabycia w/w prawa.

1.5.1. Wkiady na mieszkania z nowych inwestycji

1.

a)
b)

d)

f)

1.

§12

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza
uchwala regulamin rozliczania kosztéw budowy i ustalania wkltadéw mieszkaniowych
i budowlanych, ktory powinien zawierac:
okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,
okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty inwestycji mieszkaniowych,
okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),
okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych, jesli takie sg wbudowane w domu mieszkalnym,
okreslenie ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegoblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi),
dopuszczenie réznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosci).
Koszty budowy mieszkah oraz wktady mieszkaniowe i budowlane ustala sie
dwuetapowo:
1) wstepnie — przy przekazaniu mieszkan, w oparciu o planowany cztonkowski koszt
budowy wynikajacy ze zbiorowego zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
3) jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji powstanie roznica
pomiedzy wartoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a ostateczng jego
wielkoscig, uprawnionym lub zobowigzanym z tego tytutu jest czionek, ktéremu w

chwili dokonania rozliczenia przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu.
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4) Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z kazdym cztonkiem ubiegajgcym sie o lokal
spotdzielczy umowe, ustalajgcg szczegotowo zasady i terminy wnoszenia wptat na
wkiad.

1.5.2. Wkiady na mieszkania u zywane

§13

Do rozliczenia z czionkami zwalniajgcymi mieszkania przyjmuje sie uaktualnione wartosci
wktadow budowlanych przeliczonych zgodnie z aktual -nym poziomem ceny 1 m2
powierzchni, ustalonym przez Rade Nadzorczg, na terenie dziatania Spoétdzielni
uwzgledniajgc odpowiednie postanowienia ustawy.
Cztonek zwalniajgcy mieszkanie wtasnosciowe otrzymuje rownowarto$¢ prawa do lokalu
po potrgceniu naleznosci z tytutu nie wniesionej czesci wkltadu budowlanego oraz
naleznosci Spoétdzielni z tytutu zalegania w optatach za uzytkowanie lokalu oraz remonty.
Rownowartos¢ prawa do lokalu ustala sie przyjmujgc za podstawe wartos¢ wkiadu
budowlanego ustalong zgodnie z ust 1.

2. Czionek otrzymujacy na warunkach wtasnosciowych przydziat mieszkania uzywanego
wnosi  wklad budowlany ustalony wedlug zasad obliczania réwnowartosci
wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 14

1. Decyzje Zarzgdu w sprawie okreslenia wktadu budowlanego, zaliczki na wkiad
I warunkéw splaty czesci wktadu roztozonej na raty powinny by¢ podejmowane na
podstawie obowigzujgcych w Spétdzielni zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania
wysokosci wktaddéw i doreczane czionkom w formie pisemne;.

2. Postanowienia dotyczgce zasad wnoszenia i ustalania wkladéw budowlanych na
mieszkania wlasnosciowe stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych przydzielanych
na zasadach spoétdzielczego prawa do lokalu, z tym, ze czionek obowigzany jest przed
przydziatlem wnies¢ petny wktad budowlany przypadajgcy na przydzielony mu lokal.

3. W wypadku modernizacji budynku cztonek Spétdzielni obowigzany jest uzupetni¢ wkiad
budowlany lub mieszkaniowy o kwote wynikajgcg z rozliczen kosztéw poniesionych na

modernizacje, dokonanych wedtug zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

§15
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1. Wartos¢ pracy cztonka i jego rodziny oraz wartos¢ wniesionych przez niego materiatow
budowlanych moze by¢ zaliczana na wkitad mieszkaniowy lub budowlany.
2. Wyceny wktadu wniesionego w formie okreslonej w ust. 1 dokonuje Zarzad na podstawie

zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

1.6. Organy Spotdzielni
§16

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

2. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ zastgpione przez Zebranie Przedstawicieli na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli liczba cztonkow Spotdzielni zwiekszy
sie do powyzej 600 cztonkow.

3. Wybory do organéw Spoéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

4. Do organow Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy w | turze otrzymali co najmniej 50
% oddanych gtoséw. Jezeli w | turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie
mandaty zarzgdza sie Il ture wyborow. Do Il tury wyborow staje tylko podwdjna liczba
0s6b w stosunku do nieobsadzonych mandatéw sposrod tych kandydatow, ktorzy w |
turze wyborow otrzymali najwiecej gtosow. Do organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci
wybrani
w | turze wyboréw oraz kandydaci, ktorzy w Il turze wyboréw otrzymali kolejno
najwiekszg liczbe oddanych gtoséw.

5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spotdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale.

6. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych

organow.
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1.6.1. Walne Zgromadzenie

§17

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni,

Czionek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby
ubezwlasnowolnionej i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez

ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz

jednego cztonka.

3. Kazdy czlonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§18

W wypadku przeksztatcenia Walnego Zgromadzenia w Zebranie Przedstawi-cieli
przepisy powyzsze stosuje sie odpowiednio oraz stosuje sie postano-wienia
niniejszego paragrafu.

Wyboru Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli dokonujg zebrania grup
cztonkowskich, w liczbie ustalonej przez Rade Nadzorczg, proporcjonalnie do ilosci
cztonkdbw danej grupy wedlug stanu na dzien 1 stycznia tego roku, w ktérym
dokonywane sg wybory przy zachowaniu zasady, ze na kazde pelne 10 cztonkdéw
wybierany jest jeden przedstawiciel, nie mniej jednak niz jeden przedstawiciel z kazdej
grupy.

Czas trwania przedstawicielstwa wynosi 4 lata i uprawnia przedstawicieli do
uczestniczenia w czterech zwyczajnych Zebraniach Przedstawicieli.

Mandat przedstawiciela wygasa z uptywem terminu okre$lonego w ust. 3 Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje wskutek rezygnacji, odwotania przez
organ dokonujgcy wyboru lub ustania czionkostwa w spétdzielni wzglednie cofniecia
petnomocnictwa w przypadku przedsta-wiciela osoby prawnej. Na miejscu
przedstawiciela, ktory mandat utracit, zebranie grupy cztonkowskiej dokonuje wyboru —

do konca kadencji — innego przedstawiciela.
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§19

1. Do wylgcznej wkasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)
11)

12)
13)

14)

15)
16)

17)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spote-cznej i
kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawo-zdan
rocznych 1  sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach
I udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie  wnioskOw  wynikajgcych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowe] (dochodu
0g0Inego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwatl w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest  zrzeszona,
uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
decydowania o0 wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym,
gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

wybor i odwotywanie czitonkéw Rady Nadzorczej,

podjecie uchwaly o przeksztatlceniu Walnego Zgromadzenia w Zebranie
Przedstawicieli na warunkach o ktérych mowa w § 16 ust. 2 niniejszego Statutu.
podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszenia optat, zaleznych od Spoétdzielni,

za korzystanie z lokali, ponad poziom okreslony w odrebnych przepisach.
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§ 20

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd przynajmniej raz w roku, w ciggu szesciu
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na Zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow,

3) 1/10 cztonkow spotdzielni lub 1/3 przedstawicieli, jesli Walne Zgromadzenie zostato
zastgpione przez Zebranie przedstawicieli.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone z podaniem celu jego
zwotania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sie ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to
nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

5. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia w my$| ust. 2 mogg rowniez
zgdac¢ zamieszczenia oznaczonych spraw na porzadku jego obrad, pod warunkiem
wystgpienia z tym zgdaniem co najmniej na 12 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

§21

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkowie Spétdzielni,
Przedstawiciele powinni by¢é zawiadomieni co najmniej na 21 dni przed Zebraniem
przez wywieszenie informacji na tablicy ogtoszen w domach mieszkalnych spotdzielni.

2. Krajowa Rada Spoétdzielcza powinna by¢é zawiadomiona pisemnie co najmniej na 14 dni
przed terminem Zebrania.

3. W razie wniesienia do porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czionkdéw
Spoétdzielni na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposob wskazany w
ust. 1.

§ 22

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i sposob okreslony w
paragrafie poprzedzajgcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czionka

Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
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Walne zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczyC ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly sg podejmowane zwyklg wiekszoscig gtosow, chyba ze ustawa lub
Statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci gtosow.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyborow do
organow Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady. Na zgdanie 1/5 liczby os6b obecnych
na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie wybory tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§23

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdéw Spotdzielni.

. Czlonek Spotdzielni moze zaskarzyé do sgdu kazdg uchwate z powodu jej niezgodnosci

Z przepisami prawa lub Statutu; na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze

Zarzad.

§24

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzgdu lub inny upowazniony cztonek
Zarzadu.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz
i asesor. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad prezydium Walnego

Zgromadzenia.

§25

1. Z obrad Zebrania Przedstawicieli sporzadza sie protokot, ktéry podpisujg

Przewodniczgcy

i sekretarz.

2. Protokoty mogg przegladac cztonkowie Spoétdzielni.

3. Protokoty przechowuje zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.
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1.6.2. Rada Nadzorcza.
826

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§ 27

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 5 - 11 cztonkéw, wybranych sposréd cztonkéw

Spéidzielni na okres 3 lat.
2. Jezeli czionkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do rady Nadzorczej moze byé

wybrana osoba bedgca czionkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
§28

Czionkdw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie, na kadencje trwajgcg od

Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru do Zwyczajnego Walnego

Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyboru.

§29

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszosci 2/3 gtosow przez organ, ktory dokonat wyboru,

2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztionkostwa Spotdzielni.

8§30
Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ,ktory utracit mandat, najblizsze Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka

Rady Nadzorcze,.
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§31

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

uchwalanie planéw gospodarczych,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegbélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej czitonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu i innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych

oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szcze-

golnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spotdzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w

interesie czionka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych

czynnosciach; do reprezentowania Spoéitdzielni wystarczy dwoch czionkéw

Rady przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktaddw,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje

budynkow,

uchwalanie zasad zaliczania na wkiad wartosci pracy wiasnej czionka

I jego rodziny,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku

domowego | wspotzycia mieszkancow,

uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za lokale,
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15) uchwalanie szczegoOtowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy
I miejsc postojowych, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

16) wybor biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni,

17) ustalanie liczby przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli, podziatu czionkow
na grupy cztonkowskie, regulaminu obrad zebrania grupy czionkowskiej, w
wypadku zastgpienia Walnego Zgromadzenia przez Zebranie Przedstawicieli,

18) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcow,

19) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

21) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

22) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, przydziatu i zamiany mieszkan,
najmu lokali spotdzielczych,

23) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i czionkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z czionkami
zwalniajgcymi lokale,

24) uchwalanie regulamindéw nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw
Spoétdzielni,

Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikdw Spoétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 32

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnos$ci — zastepca przewodniczgcego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
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§ 33

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej,
w skiad ktérego wchodzg: Przewodniczgcy, jego zastepcy, Sekretarz i Przewo-dniczacy
statych Komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady.

§34

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne

komisje state lub czasowe.

§35

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla

regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

1.6.3. Zarzad.
8§ 36

1. Zarzad skfada sie z 2 lub wiecej oséb, w tym Prezesa i jego Zastepcy, wybranych
przez Rade Nadzorcza.

2. W sktad Zarzagdu mogg by¢ rowniez wybrane osoby nie bedgce czionkami Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czionkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkdw Zarzgdu, ktorym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Z czionkami zarzgdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo
umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

5. Odwotanie czionka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

6. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnianego na podstawie powotania, prawo

odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzagdowi Spotdzielni.
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1.
2.

§ 37

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkébw do Spétdzielni oraz
ustanawianie spotdzielczego prawa do lokali mieszkalnych, ustanawiania prawa
odrebnej wkasnosci, zawierania umow najmu,

2) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno
— kulturalnej,

3) prowadzenie  gospodarki  Spéidzielni w ramach uchwalanych planow i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majgtku Spoétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie zebran Grup Czionkowskich i Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomocnictw

. Zarzad skilada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 38

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy czionkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania Iub podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 39
Oswiadczenie woli za spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, skiada sie w ten sposéb, ze pod nazwag

Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.
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3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu

z czlonkéw Zarzgdu lub pethomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 40

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu =z czionkébw Zarzgdu Iub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowa-niem
dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub  jej wyodrebnio-nej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoélnych.
2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci zwigzanych z kierowaniem
biezgcq dziatalnoscia gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

1.6.4. Przepisy wspolne dla Rady i Zarz adu

§41

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady i Zarzadu Spoétdzielni. W razie
koniecznoéci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do
czasowego petnienia funkcji cztonka (czionkoéw) Zarzgdu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczgcych.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegollnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spoétdzielni.

Naruszanie zasady konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Ilub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez Czionka Zarzadu lub Rady Nadzorczej zakazu
konkurenciji okre$lonego w ust. 3 — Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka
tego organu w petieniu czynnosci. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o

uchyleniu zawieszenia bgdz odwotania zawieszonego czionka Rady.
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§42

W skiad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni lub peinomocnikami zarzgdu oraz osoby pozostajgce z czionkami
zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewiehAstwa lub powinowactwa w linii prostej w drugim
stopniu w linii bocznej.

§43

1. Czlonek Zarzagdu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spotdzielnia poniosta
szkode, dopowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci cztonkdéw Rady i Zarzgdu majg odpowiednio zastosowanie
przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow. W wypadkach,
w ktorych przepisy te przewidujg gorng granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku
do cztonkow Rady lub Zarzgdu, nie zatrudnionych w spotdzielni, kwote trzykrotnego,

przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w Spétdzielni za ostatni kwartat.

1.7. Postepowanie wewn gtrzspotdzielcze

§ 44

Od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem a Spoidzielnia czionek moze odwotac sie

W postepowaniu wewnagrzspotdzielczym.

§ 45

1. Whnioski czionkow skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢é rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 3 miesiecy, od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwiania

wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka napismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig
Zarzad jest obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia

odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o
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skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie
wniesie odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.

4. Odwotania od decyzji Zarzagdu wynikajgce z postanowien art. 42 ust. 2 ustawy
0 Spoéidzielniach mieszkaniowych rozpatrywane mogg by¢ wylgcznie w trybie
okreslonym postanowieniami tej ustawy.

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut
przewiduje jej doreczenie od dnia otrzymania tej uchwaly na pisSmie wraz z
uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zastalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli op6znienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okolicznosciami.
8§ 46
Whiesienie odwotania do organdw Spoétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia
lub termindbw zawitych do dnia zakonczenia postepowania wewngtrzspotdzielczego,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien

rozpatrzy¢ odwotanie.

1.8. Gospodarka Spotdzielni
8§47

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
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§ 48

Ro6znica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni

zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 49

1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

1)
2)
3)
4)
5)

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wkiadéw budowlanych i mieszkaniowych,
fundusz na remonty i konserwacje,

fundusz inwestycyjny,

2. Inne fundusze wilasne Spotdzielni mogg byé tworzone na podstawie odrebnych

przepisow.

3. Szczego6towe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérym mowa w ust. 1

pkt 1 -5, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§50

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spoétdzielni.

2. Rozdziat nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata

Walnego Zgromadzenia.

§51

Strate bilansowg pokrywa sie z funduszu wg nastepujgcej kolejnosci:

. fundusz zasobowy,

. fundusz udziatowy,

. fundusz na remonty i konserwacje,

1
2
3. fundusz wktadéw budowlanych i mieszkaniowych,
4
5

. fundusz inwestycyijny,

1. Roczne

§52

sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem

rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
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2. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Przepis ust. 1 i ust. 2 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy tgczeniu i podziale Spétdzielni.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu
badaniu, wykiada sie w lokalu Spoétdzielni co najmniej na czternascie dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom Spétdzielni

zapoznanie sie z nim.

§53

1. Tryb likwidacji Spétdzielni reguluje ustawa.
2. Roszczenia bylych cztonkow do czesci funduszu zasobowego i innego majgtku
zlikwidowanej Spotdzielni, bedg zaspokajane w postepowaniu likwidacyjnym

proporcjonalnie do wktadéw i udziatéw.

2. CZESC SZCZEGOLOWA

2.1. Ustanawianie praw do lokali.
§ 54

Czlonek Spotdzielni w zaleznosci od zawartej umowy, rodzaju wniesionego wkiadu i
zlozonego wniosku moze uzyskaé spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, domu jednorodzinnego a takze

garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§55

1. Spoéitdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwa¢ osobie fizycznej, a
w wypadkach okreslonych w ust. 2 takze osobie prawne;j.

2. Osoba prawna moze uzyskaé spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego dla oddania go w najem z przeznaczeniem na cele
mieszkalne.
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§ 56

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Skutecznos¢ zbycia spoéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu zalezy od
przyjecia nabywcy w poczet czionkéw spotdzielni.

Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa

do lokalu. Pozostatym wspdétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 57

Zarzad Spoétdzielni nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkdw nabywcy

wiasnosciowego prawa do lokalu a takze spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

2.2. Spotdzielcze wiasno sciowe prawo do lokalu.

§ 58

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Przez umowe o0 ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ cztonkowi lokal do uzywania, a cztonek zobowigzuje
sie wnies¢ wkiad budowlany oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w Statucie

Spétdzielni.

3. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze byé¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wiasnosé lub wspotwtasnos¢ spotdzielni.
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4. Przed wygasnieciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zawarcie

umowy 0 ustanowienie tego prawa jest niewazne.

§ 59

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez

spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje spoétdzielnia.

§ 60

3. Z czionkiem ubiegajgcym sie o uzyskanie spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu w ramach nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o0 budowe lokalu.
Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, o ktérej
mowa w § 58 statutu a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach spofdzielni zwigzanych z budowa,
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4. umowe o budowe lokalu zawiera sie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§61

1. Czilonek, o ktorym mowa w 8§ 60 ust 1 statutu, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw
budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztoéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu

wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.
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Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do czionka zawierajgcego umowe O
ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie. Taki cztonek wnosi wkiad budowlany w wysokosci
wktadu wyptaconego innej osobie, uprawnionej, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

Jezeli miedzy datg wygasniecia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa
lokalu, czlonek zawierajgcy umowe 0 ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do tego lokalu wnosi wkitad budowlany zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci
rynkowej lokalu.

W wypadku dokonania przez Spéitdzielnie modernizacji budynku lub lokalu, czionek
spotdzielni, ktoremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest
obowigzany do odpowiedniego uzupetnienia wktadu budowlanego.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata r6znica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek, ktoremu w chwili dokonania

tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 62

Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, zwane dalej "ekspektatywg
wiasnosciowego prawa do lokalu”. Ekspektatywa wiasnosciowego prawa do lokalu jest
zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescig przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet
cztonkdéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy
przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkéw zbycie to staje sie
skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw. Przepisy 8§ 57 i 59

statutu stosuje sie odpowiednio.
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. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.
§ 63

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Cztonka
Spotdzielni lub Spétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spoétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 60 ust. 1 pkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby

niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.
8§ 64

. Na pisemne zagdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzah spéitdzielni zwigzanych z
budowg, o ktérych mowa w 8§ 61, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wkiadu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku,

3) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan spoétdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchomosci, w
ktorej znajduje sie lokal,

4) splaty zadituzenia z tytutlu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.

. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zatlozenia ksiegi wieczystej

dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg Cztonka spoétdzielni, na rzecz ktérego

Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§ 65

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na

rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.
§ 66

1. Na pisemne zgdanie czionka spotdzielni mieszkaniowej, ktoremu przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na tego czionka utamkowy udzial we wspétwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez niego sptat, o ktdorych mowa w 8 64 ust. 1, chyba ze Statut Spoétdzielni

stanowi inaczej.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwtasnosé cztonkédw, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich

utamkowych czesciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami § 64 Statutu.

2.3. Odrebna wiasno $¢ lokali
8 67

1. Na pisemne Zzadanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spotdzielcze prawo do garazu — z zastrzezeniem ust. 5 — Zarzad Spoétdzielni
obowigzany jest w trybie okreslonym postanowieniami prawa cywilnego zawrzec¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wkasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty, wszelkich diugow zwigzanych z tym lokalem,
2) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg lub ulepszeniem lokalu oraz modernizacjg budynku, w tym
sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni, a w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami oraz umorzeniami.
2. Postanowienia ust.1 stosuje sie odpowiednio w przypadku cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu. W takim

przypadku Spotdzielnia przenosi utamko udziat we wspoitwtasnosci tego garazu,
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przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg
rowne.

3. Spiaty, o ktérych mowa w ust. 2, wyliczone przez Spotdzielnie, cztonek obowigzany jest
wptaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy od dnia pisemnego
powiadomienia czionka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci. Zarzad
moze wyrazi¢ zgode na przesuniecie wptaty wymaganej kwoty, od nie wptaconych w
terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobieraé¢ odsetki ustawowe.

4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej, koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do niej — obcigzajg czionka, na
rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci.

5. Ustanowienie odrebnej wkasnosci lokali, garazy lub udzialu we wspotwlasnosci garazu
moze nastgpi¢ po nabyciu przez Spoétdzielnie wiasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego dziatek budowlanych, gdzie wybudowano te budynki, w ktorych
usytuowane sg lokale, garaze majgce by¢ przedmiotem umowy.

6. Ustanowienie odrebnej wtasnosci moze nastgpi¢ na rzecz:

1) matzonkow,
2) 0s6b wskazanych przez czionka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegajg sie

0 ustanowienie takiego prawa.

§ 68

1. Z czlonkiem Spotdzielni, ubiegajgcym sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu w
ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do
zawarcia umowy o0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkfadu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni
zwigzanych z budowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4)  okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,
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2.

5) inne istotne dla przedmiotu umowy unormowania np. rodzaj prowadzonej
dziatalnosci w przypadku lokali uzytkowych.

Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku ubiegania sie czionka o
uzyskanie odrebnej wtasnosci:

1) garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym,

2) odzyskanego przez Spotdzielnie lokalu wolnego w sensie prawnym.
Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu, garazu lub miejsca postojowego
w wielostanowiskowym lokalu garazowym nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepo-waniu
nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Spoitdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkdw nie bedgcego
jej czionkiem wiasciciela lokalu, garazu lub miejsca postojowego w
wielostanowiskowym lokalu garazowym, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy i licytanta.

2.4. Uzywanie lokali

§ 69

. Lokal spoidzielczy moze by¢é uzywany wylgcznie na cele okreslone wylgcznie

W umowie.

. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Zarzgdu

Spéidzielni. Zgoda taka moze by¢ udzielona w uzasadnionych przypadkach tylko pod
warunkiem, iz nie bedzie to powodowato ucigzliwosci dla cztonkdéw zamieszkatych w

sgsiedztwie.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci

lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni,

cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czesci wygasajg najpbdzniej z chwila wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.
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§70

Zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego

i wspotzycia mieszkancdéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2.5. Optaty za u zywanie lokali
§71

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym w danym zespole nieruchomosci przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, garazu jak rowniez prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych wnoszg do Spotdzielni
optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania zespotu nieruchomosci, w
czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow a
takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spoteczno-oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielnie w ramach danego zespotu nieruchomosci.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio wobec cztonkdw Spotdzielni bedgcych
wiascicielami lokali, garazy lub udzialu we wspotwtasnosci w wielostanowiskowych
lokalach garazowych w ramach danego zespotu nieruchomosci.

3. Wiasciciele nie bedgcy cztonkami Spoétdzielni uczestniczg w wydatkach zwigzanych z
utrzymaniem ich lokali, garazy badz miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych. Pokrywajg koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspollnych oraz inne koszty zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 6.

4. Pozytki i inne przychody z zespotu nieruchomosci wspolnej stuzg do pokrywania
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki — przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspélne;j.

5. Nadwyzki, o ktérych mowa w ust. 4 przypadajgce Spoétdzielni — przeznaczane sg na
dziatalnos¢ statutowg prowadzong w ramach zespotu nieruchomosci, w ktérym
znajduje sie nieruchomos¢ wspdlna.

6. Z zastrzezeniem ustepu 7 koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wtasciciela w nieruchomosci wspadlnej.

7. Jezeli to uzasadnia sposéb korzystania z lokali uzytkowych — Rada Nadzorcza moze
podjg¢ uchwate zwiekszajgcg obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu

utrzymania nieruchomosci wspolnej.
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10.

3.

Uchwate takg Rada Nadzorcza podejmuje na wniosek wiekszosci wiascicieli liczony
wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspolnej.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 obejmujg zwlaszcza
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokalu i podgrzewania wody), dostawy gazu, dostawy wody i
odprowadzania sciekdéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, anteny zbiorczej,
domofondw, podatki, koszty konserwacji oraz odpisy na fundusz remontowy.
Udzial wiasciciela w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu, garazu bgdz miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni
wszystkich lokali, garazy i lokali garazowych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
budynku bgdz w budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosgé.
Do zobowigzan Spotdzielni z innych tytutbw, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie
w szczegolnosci:

a) splaty kredytow zaciggnietych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami,

b)  Koszty okre$lenia przez Spotdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci

poszczegoblnych lokali.

§72

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 71 jest ustalana na podstawie planu kosztow
eksploatacji i utrzymania zasobéw, przewidzianych do poniesienia w danym roku w
skali zespotu nieruchomosci.

Szczegobtowe zasady ustalania planu kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, ich rozliczania
oraz zasady ustalania wysokosci optat okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg. Regulamin ten w szczegdélnosci powinien:

1) okresla¢ fizyczne jednostki rozliczeniowe poszczegolnych rodzajow kosztow (1
m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkalych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych),

2) okresla¢ sposOb roznicowania obcigzeh poszczegOlnych lokali kosztami
eksploatacji i utrzymania zasobow z tytutu sposobu wykorzystywania lokali
(lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

Ro6znica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w zespole nieruchomosci  zwieksza odpowiednio koszty lub

przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
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Optaty za uzywanie lokali i garazy oddanych w najem okresla umowa najmu.

§73

1. Miesieczna optata za uzytkowanie lokali, garazy i miejsc postojowych w wielo-
stanowiskowych lokalach garazowych winna by¢ uiszczana z gory do dnia
15-go kazdego miesigca. Elementy optaty, ktérych wysokos¢ zalezy od uprzedniego
odczytu licznika bgdz wysokosci ktorych nie da sie okresli¢ z gory, ptatne sg w tym
samym czasie wedtug zuzycia z poprzednich 3 miesiecy.

2. O zmianie wysoko$ci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ co najmniej 14
dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie poOzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

3. Czlonkowie Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat
W postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym a po jego wyczerpaniu — na drodze sgdowej.

4. Wiasciciele nie bedacy czionkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmian
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej.

5. Wystgpienie na droge postepowania wewngtrz spotdzielczego lub sgadowego nie
zwalnia osob, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej
wysokosci.

6. W przypadku uzywania lokalu Spotdzielni bez tytutu prawnego Rada Nadzorcza moze
ustali¢ podwyzszone optaty za lokal.

7. Od nie wptacanych w terminie naleznosci, o ktorych mowa wyzej, Spétdzielnia moze
pobiera¢ odsetki ustawowe.

8. Nie mozna samodzielnie potrgca¢ swoich wierzytelnosci z wierzytelnosci Spétdzielni.

9. Na pisemne zagdanie czionka lub nie bedgcego czionkiem wiasciciela lokalu

Spoétdzielnia przedstawia kalkulacje wysokosci opfat.

§74

1. Obowigzek uiszczania  opftat powstaje z chwilg postawienia  lokalu
dodyspozycji cztonka, a ustaje po rozliczeniu i przekazaniu lokalu w stanie wolnym
Spétdzielni.

2. Wszelkie biezgce, wptaty w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w optatach

tego samego rodzaju sg zaliczane w nastepujgce kolejnosci:
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1) zalegte odsetki,

2) koszty postepowan sgdowych i egzekucyjnych,

3) optaty biezgce.

Odstgpienie od powyzszej zasady moze nastgpi¢ wylgcznie na wniosek czionka

Spétdzielni,

w drodze indywidualnej decyzji Zarzgdu.

2.6. Zamiana Lokali

§75

1. Przez zamiane lokalu nalezy rozumie¢ uzyskanie spoétdzielczego prawa do lokalu w

zamian za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu.

2. Zamiany dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych.

§76

Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

1)

2)

3)

4)

ustanowienie prawa do innego lokalu w zamian za postawienie do
dyspozycji Spétdzielni dotychczas zajmowanego lokalu,

umozliwienie zamiany lokali miedzy sobg tym osobom, ktore ziozyly
wnioski o zamiane lokali, lecz nie wskazaly drugiej osoby zainteresowane
zamiang,

ustanowienie praw do lokali, o ile czionkowie ubiegali sie o zamiane
mieszkan miedzy sobg,

umozliwienie cztonkom Spotdzielni, bgdz czionkowi i osobie zajmujgcej lokal
w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spétdzielni, zamiany dotychczas

zajmowanych mieszkan miedzy soba.

§77

1. Przy rozliczeniach wynikajgcych z zamiany lokali stosuje sie postanowienia statutu

dotyczgce wnoszenia i zwrotu wktadow.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie w catosci zobowigzan finansowych

wobec Spdétdzielni.
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2.7. Obowiagzki Spotdzielni i cztonkbw w zakresie napraw wewn  atrz lokali

oraz zasady rozlicze n z cztonkami zwalniaj gcymi lokale.

§78

1. Do obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie eksploatacji budynkéw nalezy ich
utrzymanie zgodnie z przepisami dotyczgcymi eksploatacji budynkow a w
szczegolnosci remonty i konserwacja:

a) pokry¢ dachowych,

b) dzwigow,

c) instalacji ppoz.,

d) instalacji anteny zbiorczej.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana do dokonywania remontéw i konserwacji
przewodow poszczegoélnych instalacji przechodzacych przez lokal i znajdujgcych sie w
lokalu, tj.:

a) przewoddw instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego wigcznie,
b) przewoddw instalacji wodociggowej do punktéw czerpalnych,
c) przewodow pionowych instalacji kanalizacyjnej do tréjnika pionu
kanalizacyjnego wigcznie,
d) przewodow instalacji elektrycznej do bezpiecznikéw lokalowych,
e) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.
3. Pozostate obowigzki zwigzane z utrzymywaniem w nalezytym stanie lokali (garazy)

przydzielonych cztonkom Spétdzielni nalezg do nich samych.

§79

1. Czionek zwalniajgcy lokal obowigzany jest w szczegolnosci:

a) przekazaé¢ go Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go
przez Spotdzielnie,

b) usungc¢ lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen lokalu powstatych z winy czionka
lub jego domownikow.

c) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany urzgdzen techniczno — sanitarnych oraz
innych elementéw wykonczenia lokalu zainstalowanych w ramach kosztow
budowy lokalu,

d) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podtog.
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Stopien zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych i podiég ustala sie komisyjnie.
Koszty z tym zwigzane oraz koszty odnowienia lokalu ustala sie na dzien zwolnienia
lokalu przez cztonka. Kwote wptacong przez czionka zwalniajgcego lokal Spétdzielnia
stawia do dyspozycji cztonka obejmujgcego lokal.

SzczegoOtowe zasady rozliczen okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Regulamin ten moze przewidywacé, ze w przypadku zwolnienia lokalu rozliczenie z tytutu
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu, kosztow odnowienia i wymiany lub
zuzycia urzgdzen techniczno — sanitarnych i podtdg moze by¢ dokonane bezposrednio
miedzy cztonkiem zwalniajgcym a otrzymujgcym lokal.

W przypadku dokonania rozliczeh, o ktorych mowa w ust. 3 za posrednictwem
Spotdzielni cztonek zwalniajgcy mieszkanie otrzymuje rownowartosé pozostawionego
wyposazenia ponadnormatywnego uznanego przez Spoidzielnie za przydatne,
obliczong na podstawie kosztorysu sporzgdzanego przez spotdzielnie. Czionek
obejmujgcy lokal wptaca te samg kwote przed wydaniem przydziatu.

Wyptacong osobie uprawnionej réwnowartos¢ spotdzielczego prawa do lokalu
pomniejsza sie o0 koszty odnowienia lokalu, koszty zuzycia lub wymiany urzgdzen
techniczno - sanitarnych i podtég.

Tak ustalona réwnowarto§¢ moze by¢ powiekszona o ekwiwalent za pozostawione
wyposazenie ponadnormatywne, o ile cztonkowie zwalniajgcy i obejmujgcy lokal nie

dokonujg rozliczen stosowanie do postanowienh ust. 3.

2.8. Najem lokali
§ 80

Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych mogg by¢
zarOéwno czionkowie Spdétdzielni jak i inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

Najemca jest wybierany w drodze przetargu lub konkursu ofert. Zasady i tryb
przeprowadzania przetargu lub konkursu ofert okre$la Rada Nadzorcza w regulaminie.
W przypadku wystgpienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub
dziatalnosci handlowej dla cztonkéw, Zarzgd wynajmuje lokal wybranemu najemcy bez
przeprowadzenia przetargu. Za zgodg Rady Nadzorczej. Zarzgd moze odstgpi¢ od
przeprowadzenia przetargu Ilub konkursu ofert takze w innych szczegolnie

uzasadnionych przypadkach.

Statut



41

§81

W przypadku wielosci identycznych ofert, pierwszenstwo najmu majg czionkowie
Spétdzielni.
§ 82

Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot

najmu, okreslajg postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.

§ 83

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedace] zabezpieczeniem lokalu i
urzgdzen w nim sie znajdujgcych. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej wptaty okresla
Zarzad Spoétdzielni.

§ 84

W sprawach nie objetych niniejszym statutem i umowg obowigzujg przepisy kodeksu

cywilnego, oraz ustawy o ochronie lokatorow.

2.9. Lokale u zytkowe
§ 85
1. Spotdzielnia moze:
1) ustanawiaé na rzecz cztonkow prawo odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych,
2) oddawac lokali uzytkowych w najem.
2. Spoldzielnia ustanawia prawo odrebnej wilasnosci lokalu uzytkowego na warunkach
umowy, o ktérej mowa w § 59.
§ 86

W przypadku wygasniecia prawa do lokalu uzytkowego czionek Spoétdzielni oraz osoby,
ktore prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie
trzech miesiecy od chwili wyga$niecia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia

lokalu zamiennego.
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§ 87

Po oproznieniu lokalu Spotdzielnia zwraca cztonkowi lub osobie uprawnionej wktad na
zasadach obowigzujgcych przy zwrocie rownowartosci wkasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego.

2.10. Garaze i miejsca postojowe
§ 88

1. Spoéitdzielnia moze budowacé i przejmowaé na swoéj majgtek wybudowane przez osoby

fizyczne i prawne garaze i miejsca postojowe celem przyznania ich na podstawie:
a. umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci garazu,
b. umowy najmu.

2. W przypadku wybudowania garazu lub miejsca postojowego we wilasnym zakresie
przez cztonka, udokumentowane i uzasadnione koszty budowy mogg stanowi¢ jego
wktad budowlany.

3. Szczegotowe zasady budowy, finansowania oraz uzywania garazy i miejsc postojowych
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Do najmu garazy i miejsc postojowych stosuje sie odpowiednio przepisy statutu
dotyczgce najmu lokali.

§ 89

1. Spoéidzielcze prawa: do garazu i miejsca postojowego zwigzane sg ze spotdzielczym
prawem do lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego w Spotdzielni.

2. Spoidzielcze prawo do garazu i miejsca postojowego jest zbywalne i podlega
dziedziczeniu jednakze pod warunkiem, ze nabywcy lub spadkobiercy przystuguje w
spotdzielni spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego albo ze
nabywca lub spadkobierca wraz z ze spoétdzielczym prawem do garazu lub miejsca
postojowego nabyt rowniez spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego.

3. Zbycie spotdzielczego prawa do garazu lub miejsca postojowego osobie ktora nie
spetnia wymogow okreslonych w par.80 ust. 2 jest nieskuteczne, gdyz Spoétdzielnia

moze odmowic¢ przyjecie takiej osoby w poczet cztonkow.

Statut



43

4. Umowa zbycia spétdzielczego prawa do garazu lub miejsca postojowego powinna by¢
pod rygorem niewaznosci zawarta w formie aktu notarialnego i niezwtocznie doreczona
przez strony do Spoétdzielni.

5. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do garazu lub miejsca postojowego
moze ten garaz lub miejsce postojowe wynajg¢ albo odda¢ w bezptatne uzywanie tylko
za zgodg Zarzgdu Spotdzielni.

8§90

Spéidzielcze prawo do garazu lub miejsca postojowego wygasa w trybie i na zasadach

przewidzianych w Statucie dla wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego.

§91

1. Po wygas$nieciu spotdzielczego prawa do garazu lub miejsca postojowego czionek
obowigzany jest odda¢ oprozniony garaz lub miejsce postojowe do dyspozyciji
Spotdzielni w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa.

2. Po oddaniu garazu lub miejsca postojowego, Spétdzielnia zwraca cztonkowi lub osobie
uprawnionej wklad wniesiony na realizacje garazu lub miejsca postojowego na
zasadach obowigzujgcych przy zwrocie rownowartosci wkasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w terminie 1 — go miesigca od daty oddania Spétdzielni garazu lub

miejsca postojowego.

2.11. Ustanie cztonkostwa
892

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia czionka za wypowiedzeniem,
2) wykluczenia czlonka,
3) wykreslenia czionka,
4)  Smierci czionka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku utraty przez nig
osobowosci prawnej.
§93

1. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi,

ktdre pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
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2.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

Za date wystgpienia czionka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po  uptywie
okresu wypowiedzenia. W przypadkach szczegélnych na wniosek cztonka — okres
wypowiedzenia za zgodg Spétdzielni moze by¢ skrocony.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach na wniosek czionka Spoétdzielni Zarzad

moze dokonac skreslenia przed uptywem okresu wypowiedzenia.

§ 94

Czionek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spofdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub
zasadami wspoitzycia spotecznego.
Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:
1) Swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
2) powaznie narusza zasady wspoizycia spotecznego — dotyczy to rowniez os6b
wspOlnie zamieszkatych jak i 0s6b przebywajgcych w lokalu cztonka.
3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spotdzielni,
4) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spotdzielni, w szczegdblnosci nie wnosi optat za uzywanie lokalu,
5) sSwiadomie wprowadza Spotdzielnie w bigd w celu nabycia okreslonych

uprawnien.

§ 95

Czionek Spotdzielni nie wykonujgcy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego
nie zawinionych moze by¢ pozbawiony czilonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkow Spotdzielni.
Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegoélnosci, gdy cztonek:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) nie wplacit w terminie wyznaczonym wktadu budowlanego (zaliczki),

3) nie wnosi optat za uzywanie lokalu,

4) przebywa na state w zaktadzie zamknietym.

Statut



45

§ 96

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim
zawiadomieniu cztonka o terminie posiedzenia Rady i mozliwosci ztozenia przez niego
wyjasnien.

2. Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwila doreczenia zawiadomienia
cztonkowi o0 wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i
terminie wniesienia odwotania. Zawiadomienia dokonuje sie na pismie w ciggu 14 dni od
podjetej decyzji.

3. Wykluczonemu Ilub wykreslonemu czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i
jego popierania. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy powinien by¢ powiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem co najmniej na 7 dni przed tym terminem.

4. Zawiadomienia o ktérych mowa w ust. 1 — 3, dorecza sie cztonkowi za pokwitowaniem lub
przez poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany adresu, lub zwrécone z adnotacjg poczty, ze ,nie podjeto w terminie” ma
moc prawng doreczenia.

§ 97

Czionka zmartego skresla sie z rejestru czionkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym
nastgpita $mieré, a gdy chodzi o osobe prawna ze skutkiem od dnia utraty przez nig
osobowosci prawnej.

§ 98

W sprawach o wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru czionkow Spotdzielni,
cztonek moze dochodzi¢ na drodze Sgdowej swych praw po wyczerpaniu postepowania
wewnatrzspotdzielczego przewidzianego w 8 44 - 46 Statutu lub po bezskutecznym

uptywie terminéw ustalonych w statucie do podjecia uchwaly przez organ odwotawczy.
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2.13. Skutki ustania cztonkostwa

2.12.1. Wygasniecie wlasno sciowego prawa do lokalu

§99

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesiecy od dnia
ustania czionkostwa z innych przyczyn niz smier¢ czionka, chyba ze czionek przed
uptywem tego terminu dokona zbycia prawa, a jeden z nabywcow ztozy deklaracje
cztonkowska. W tym wypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjecia tej osoby na
cztonka spotdzielni stanie sie ostateczna, a od dnia ustania czionkostwa uptyneto 6
miesiecy. Nabywca moze, w ciggu 3 miesiecy od dnia doreczenia mu zawiadomienia o
ostatecznej odmowie spotdzielni, wystgpi¢ do sgdu o nakazanie przyjecia go w poczet

cztonkow spotdzielni.

W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy 8§ 57 i 59 Statutu

stosuje sie odpowiednio.

W wypadku wykluczenia lub wykreslenia cztonka termin 6 miesiecy, o ktorym mowa w
ust. 1, biegnie od dnia, w ktérym uchwata o pozbawieniu cztonkostwa stata sie
ostateczna.

§ 100

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z

mocy prawa na spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie przepis 8 57 i 59
Statutu.

Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w art. § 102 ust. 2 oraz z tytutlu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze

przetargu.

Statut



47

§ 101

1. W razie smierci czionka spadkobierca powinien w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku, przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli
postepowanie sgdowe o to stwierdzenie nie zostato zakonczone w tym terminie, ztozy¢
dowdd jego wszczecia.

2. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktérym spéitdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspadlnie, przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

4. Spadkobierca nie bedacy Czionkiem Spotdzielni powinien ziozy¢ deklaracje

cztonkowskg oraz spetni¢ inne warunki przewidziane statutem.

§ 102

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego whlasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie niewniesiong
przez cztonka czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez spoéitdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu.
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§ 103

Oproznienie lokalu, do ktérego prawo wygasto, nastepuje w trybie i na warunkach
okreslonych w statucie.
8104

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy 8 56 ust. 2 statutu W razie odmowy
przyjecia nabywcy w poczet czionkdw spotdzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot

ztozonej rekojmi.

2.12.2. Rozliczenie z tytutu udziatow, wktadéw i r6 wnowarto $ci spoétdzielczego
prawa do lokalu
§ 105

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spoétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia jest w stanie
uzyskaé¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie niewniesiong
przez cztonka czes¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty wartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1.

4. Postanowienia ust 1 — 3 stosuje sie odpowiednio do spétdzielczego wilasnosciowego

prawa do lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.

§ 106

Rozliczenie z bytym czionkiem lub ze spadkobiercami zmartego czionka powinno by¢
dokonane:
1) z tytulu udziatbw - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego

roku, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni,
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2) z tytutlu rownowartosci wkasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego —
na dzien wygasniecia tego prawa,
3) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na
dzien ustania cztonkostwa.
8 107

1).Wyptata kwot naleznych bytemu czionkowi, spadkobiercom zmartego czionka Ilub
prawnym nastepcom czionka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:
1) z tytulu udziatbw — w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie,
2) z tytutlu rownowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu lub
miejsca postojowego — nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia
tego prawa, a w razie wszczecia postepowania o nabycie spadku, nie pézniej niz w
ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
3) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu
4) budowlanego — w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.
2).0soba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty naleznosci wymienionych
w ust. 1 pkt. 2 i 3 przed uptywem 1 miesigca od dnia przekazania Spotdzielni opréznionego

lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, albo garazu lub miejsca postojowego.

3. POSTANOWIENIA PRZEJ SCIOWE | KONCOWE

§ 108

Do czasu zarejestrowania niniejszego Statutu w Sgdzie Rejestrowym, postanowienia

dotychczasowego statutu pozostajg w mocy.

W razie sprzecznosci miedzy nimi a przepisami ustawy stosuje sie przepisy ustawy.

§ 109

Zmiana Statutu nie narusza praw nabytych cztonkow.

§ 110
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W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy Prawa

Spoétdzielczego, ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 111

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
Dziennikarzy  ,Foksal” w Warszawie w dniu 14 maja 2003 roku
i wpisany do rejestru Spotdzielni Postanowieniem Sadu z dnia 2.VI1.2003r. (sygnatura
sprawy: WA.XX NS-Rej.KRS/10394/3/812).

Zmiana tresci § 36 ust. 1 Statutu dokona uchwalg Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej Dziennikarzy ,FOKSAL” w dniu 16.06.2004 r.

Statut



