REGULAMIN  ROZLICZANIA KOSZTÓW  ZUŻYCIA  

 ENERGII CIEPLNEJ W  SPÓŁDZIELNI  MIESZKANIOWEJ DZIENNIKARZY „FOKSAL”
Regulamin określa zasady rozliczania kosztów energii cieplnej zużywanej  w zasobach Spółdzielni na cele ogrzewania (c.o.) i podgrzania wody (c.w.).
 
Postanowienia niniejszego regulaminu mają zastosowanie do wszystkich nieruchomości budynkowych stanowiących własność Spółdzielni, wyposażonych w instalację centralnego ogrzewania i podgrzewania wody użytkowej, na które została zawarta umowa o dostawę ciepła.

PODSTAWA PRAWNA

§ 1.
- Ustawa z dnia 10.04.1997r. „Prawo energetyczne” (Dz. U. Nr 54 poz. 348  z późniejszymi zmianami).
-   Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 06.10.1998r. w sprawie szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczeń w obrocie ciepłem w tym rozliczeń z indywidualnymi odbiorcami w lokalach (Dz. U. nr 132 poz.867 z późniejszą zmianą Dz. U. Nr 30 poz. 291 z 28.03.1999r.).
-   Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych,
-  Ustawa z dnia 05.07.2001 o cenach (Dz. U. nr 97 poz. 1050).
-  Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r. nr 4 poz.27 ( z późniejszymi zmianami ).
-   Statut SMD „FOKSAL”.

I. UŻYTE OKREŚLENIA

§ 2.
1.Sprzedawca – Stołeczne Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej, dostarczające odbiorcy Spółdzielni Mieszkaniowej Dziennikarzy „FOKSAL” ciepło, na podstawie zawartej umowy sprzedaży ciepła.


2. Użytkownik lokalu - osoba posiadająca spółdzielcze prawo do lokalu, osoba której przysługuje prawo odrębnej własności lokalu, najemca, a także

osoba zajmującą lokal z innego tytułu prawnego lub bez tytułu prawnego.

3. Węzeł cieplny – połączone ze sobą urządzenia lub instalacje służące do zmiany rodzaju  lub parametrów nośnika ciepła dostarczanego do sieci ciepłowniczej oraz regulacji ilości ciepła dostarczanego do instalacji odbiorczych.


4.  Instalacje odbiorcze – połączone ze sobą urządzenia lub instalacje służące do transportowania ciepła lub ciepłej wody z węzłów cieplnych do odbiorników ciepła lub punktów poboru ciepłej wody w budynkach.


5. Układ pomiarowo-rozliczeniowy- dopuszczone do stosowania urządzenia służące do pomiaru ilości i parametrów nośnika ciepła, których odczyty stanowią podstawę do obliczania należności z tytułu dostarczania ciepła.


6. Zamówiona moc cieplna – ustalona przez odbiorcę największa moc cieplna, jaka w ciągu  roku występuje w danym obiekcie dla warunków obliczeniowych, która powinna uwzględniać moc cieplną niezbędną dla:
- pokrycia strat ciepła w obiekcie, zapewniającą utrzymanie normatywnej temperatury i wymiany powietrza w pomieszczeniach znajdujących się w tym obiekcie,
- zapewnienia utrzymania normatywnej temperatury ciepłej wody w punktach czerpalnych znajdujących się w tym obiekcie,
- zapewnienia prawidłowej pracy innych urządzeń lub instalacji, zgodnie z określonymi dla nich warunkami technicznymi i wymaganiami technologicznymi.


7. Warunki obliczeniowe - jest to obliczeniowa temperatura powietrza atmosferycznego określona dla strefy klimatycznej, w której zlokalizowane są obiekty, do których jest dostarczane ciepło.


8. Sezon grzewczy - okres między wrześniem a majem roku następnego, w którym warunki atmosferyczne powodują konieczność ciągłego dostarczania ciepła w celu ogrzewania obiektów.


9. Jednostka rozliczeniowa – budynek, zespół budynków.


10.Opłata stała:
 -  za moc zamówioną – roczna opłata, stanowiąca iloczyn mocy cieplnej zamówionej przez odbiorcę i ceny za  zamówioną moc cieplną, pobierana jest w 12-tu ratach  miesięcznych,
 -  za usługi przesyłowe – stanowi iloczyn mocy cieplnej zamówionej przez odbiorcę w roku obrotowym i stawki opłaty za usługi przesyłowe, jest pobierana w 12-tu ratach miesięcznych,
-  za nośnik ciepła – opłata  stanowiąca iloczyn ilości tego nośnika, ustalona na podstawie wskazań wodomierza zainstalowanego w miejscu określonym w umowie  sprzedaży ciepła i cen nośnika, pobierana jest w każdym miesiącu, w którym nastąpiła dostawa nośnika ciepła,
-  za opłatę abonamentową – stanowi iloczyn przyłączy doprowadzających ciepło do węzłów cieplnych w obiektach odbiorcy i stawki opłaty abonamentowej, jest  pobierana w każdym miesiącu, w którym wystawiana jest faktura.


11.   Opłata zmienna ( za ciepło i usługi przesyłowe) stanowi iloczyn dostarczonego ciepła,   ustalony na podstawie odczytów wskazań układu pomiarowo-rozliczeniowego i ceny ciepła, jest pobierana w każdym miesiącu, w którym dostarczono ciepło.

12.Ryczałt – miesięczne zużycie wody ciepłej zgodnie z § 13 „Regulaminu rozliczania kosztów zużycia wody i odprowadzania ścieków”

II. POSTANOWIENIA OGÓLNE


§ 3.

1. Rozliczanie kosztów energii cieplnej odbywa się odrębnie dla każdej jednostki rozliczeniowej.


2. Rozliczanie kosztów energii cieplnej przeznaczonej na centralne ogrzewanie odbywa się za okres od 01 stycznia do 31 grudnia kolejnego roku kalendarzowego. Termin rozliczenia ustala Zarząd Spółdzielni.


3. Za powierzchnię ogrzewaną centralnie uważa się powierzchnię użytkową mieszkań  i powierzchnię lokali użytkowych.


4. Koszty ciepła otrzymywanego poprzez instalacje pionowe łazienkowe, grzejniki w  klatkach  schodowych, suszarniach  itp. pomieszczeniach wspólnego użytku w budynku mieszkalnym ujmowane są w  kosztach ogólnych rozliczenia ciepła tego budynku.


5. Koszty dostawy ciepła rozlicza się odrębnie dla każdej jednostki rozliczeniowej w rozbiciu na koszty centralnego ogrzewania i koszty podgrzania wody.


6. Rozliczenie indywidualne kosztów centralnego ogrzewania odbywa się w systemie odpowiednim do zainstalowanych urządzeń pomiarowych i podzielnikowych i może być dokonane przez wykonawcę zewnętrznego, natomiast koszty podgrzania wody użytkowej – rozliczane są we własnym zakresie przez służby Spółdzielni.


7. Dopuszcza się w wyjątkowych przypadkach (np. niesprawne urządzenie pomiarowe  powstałe nie z winy użytkownika) ustalenie kosztów ogrzewania w oparciu o koszty poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzględnieniem zmiany cen.

III. OGÓLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTÓW ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UŻYTKOWEJ

 

§ 4.

1. Rozliczanie energii cieplnej polega na odniesieniu poniesionych w okresie rozliczeniowym kosztów do wysokości wniesionych zaliczek na ten cel przez indywidualnych odbiorców.


2. Koszty energii cieplnej określa się osobno dla każdej jednostki rozliczeniowej

 w oparciu o wskazania układu pomiarowo – rozliczeniowego na podstawie wystawionych przez sprzedawcę faktur.


3. Dla lokali w budynkach wyposażonych w indywidualne podzielniki kosztów ciepła, koszty za rozliczenia energii cieplnej (odczyty i rozliczenie) wykazywane są jako osobna pozycja w indywidualnym rozliczeniu z użytkownikami.


4. Na pokrycie kosztów ujętych w § 4.pkt. 2. pobierane są od odbiorców indywidualnych zaliczki na poczet opłat za podgrzanie wody i na poczet opłat za centralne ogrzewanie. Wysokość zaliczek ustala Zarząd Spółdzielni po zatwierdzeniu przez Radę Nadzorczą, biorąc pod uwagę prognozowane koszty na dany okres rozliczeniowy, uwzględniając zmiany cen i zapotrzebowania na ciepło.

5. W przypadku zmiany cen energii cieplnej przez dostawcę w czasie okresu rozliczeniowego opłaty zaliczkowe mogą ulec zmianie.

IV. SZCZEGÓŁOWE ZASADY USTALANIA OPŁAT ZALICZKOWYCH

I ROZLICZANIA KOSZTÓW  CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§ 5.
1. Zaliczki na pokrycie kosztów centralnego ogrzewania ustala się w oparciu o wysokość poniesionych kosztów za energię cieplną przeznaczonej na centralne ogrzewanie w poprzednim okresie rozliczeniowym. Stawki te obowiązują wszystkich indywidualnych odbiorców w budynku w danym okresie rozliczeniowym.


2. Każdy użytkownik lokalu zobowiązany jest wnosić zaliczki na poczet rozliczenia kosztów dostawy energii cieplnej.


3. Rozliczenie polega na przeniesieniu kosztu z tytułu opłaty stałej i zmiennej w danej jednostce, za dany okres rozliczeniowy na poszczególne lokale, wchodzące w skład zespołu rozliczeniowego wg następujących zasad:
-  według kryterium powierzchniowego,
-  według kryterium podzielnikowego.


4. Suma kosztu jednostkowego wynikającego z podziału kosztu wg kryterium powierzchniowego i podzielnikowego porównywana jest z wniesionymi zaliczkami. Wielkość proporcji kosztów wg kryteriów  (powierzchniowego, podzielnikowego) na  dany sezon grzewczy ustala Zarząd Spółdzielni po uzgodnieniu z Radą Nadzorczą.


5. W lokalach niemieszkalnych nie wyposażonych w podzielniki kosztów centralnego ogrzewania lub w lokalach ,w których nie można dokonać odczytu podzielników nie
z winy użytkownika, koszty ciepła dla tego lokalu ustala się w 100% wg kryterium powierzchniowego, a wniesiona zaliczka przeznaczana jest na pokrycie kosztów ciepła.


6.  Dla lokalu znajdującego się w budynku rozliczanym według podzielników, w którym użytkownik nie wyraził zgody na montaż podzielników, lub uniemożliwił ich odczyt, bądź zniszczył podzielnik kosztów, koszty na ten lokal ustala się na podstawie maksymalnego zużycia ciepła, w przeliczeniu na metr kwadratowy, w innym lokalu rozliczanym według kryterium podzielnikowego, znajdującym się w tym budynku, w proporcji do powierzchni lokalu z uwzględnieniem kosztów rozliczanych według kryterium powierzchniowego.

7. Jeżeli wyliczony koszt wg zasad ustalonych w § 5.pkt.6. jest niższy niż wniesiona zaliczka wówczas zaliczka ta stanowi koszt ciepła.

8. Użytkownik ponosi koszty zniszczonego podzielnika, zamontowania nowego oraz inne koszty z tym związane.


9.  Przy rozliczaniu kosztów w oparciu o system podzielnikowy stosuje się współczynniki wyrównawcze. Współczynniki te mogą uwzględniać: położenie lokalu w bryle budynku, wpływ pionów c.o. i inne uzasadnione czynniki. Wartość współczynników wyrównawczych ustala się na podstawie analiz i bilansów cieplnych i są one zatwierdzane przez Zarząd

V. SZCZEGÓŁOWE ZASADY USTALANIA ROZLICZEŃ KOSZTÓW PODGRZANIA WODY UŻYTKOWEJ I USTALANIA ZALICZEK.

§ 6.
1. Ilość ciepła zużytego na podgrzanie wody w budynku określa się na podstawie wskazań układu pomiarowo-rozliczeniowego jako różnicę między ilością ciepła doprowadzonego do węzła a ilością ciepła zużytego na centralne ogrzewanie.


2. Przeniesienie kosztów podgrzania wody na indywidualnych odbiorców odbywa się  w oparciu o wskazania indywidualnych wodomierzy mieszkaniowych lub ryczałtowo od ilości osób dla lokali nie wyposażonych w wodomierze mieszkaniowe. W rozliczeniach z użytkownikami określa się koszt podgrzania 1 m3 wody i takim kosztem obciąża się poszczególne lokale w zależności od ilości zużycia wody podgrzanej, wykazanej przez wodomierze indywidualne lub ryczałtem od ilości zamieszkałych osób.


3. Do ustalenia kosztu podgrzania 1 m3 wody bierze się pod uwagę koszty ciepła wg wyliczenia jak w § 6.pkt. 1.podzielone przez ilość zużytej wody ciepłej na podstawie  wskazań wodomierzy indywidualnych z uwzględnieniem naliczeń ryczałtowych dla lokali nieopomiarowanych.


4. Wysokość zaliczek na poczet kosztów podgrzania wody użytkowej dla danego budynku ustala Zarząd w oparciu o prognozowane koszty na dany okres rozliczeniowy, uwzględniając zmiany cen i ilości ciepła potrzebne do jej podgrzania.


5. Rozliczanie kosztów podgrzania wody dokonywane jest dwa razy w roku w oparciu o dokonane odczyty wodomierzy indywidualnych z uwzględnieniem ryczałtowego zużycia  ciepłej wody w lokalach  nieopomiarowanych.


6. W przypadku zmiany ceny między kolejnymi odczytami stosuje się cenę średnioważoną, obowiązującą w tym okresie.

VI. ODCZYTY APARATURY KONTROLNO-POMIAROWEJ W UKŁADACH POMIAROWO ROZLICZENIOWYCH ORAZ PODZIELNIKÓW I INDYWIDUALNYCH WODOMIERZY.

§ 7.
1. Odczyt zbiorczych układów pomiarowo-rozliczeniowych  dokonuje się raz w miesiącu przy udziale dostawcy ciepła oraz upoważnionych pracowników Spółdzielni.


2. Odczyt wodomierzy indywidualnych w lokalach dokonuje się w terminie jak w § 6.
pkt 5. Dopuszcza się dodatkowy odczyt pośredni w przypadku  zmiany ceny wody lub ceny ciepła.


3. Odczytów wskazań podzielników kosztów ogrzewania dokonuje przedstawiciel firmy rozliczającej lub przeszkolony w tym zakresie pracownik Spółdzielni zgodnie z harmonogramami ustalanymi przez Zarząd Spółdzielni.

4. O terminie odczytów urządzeń pomiarowych, mieszkańcy zawiadamiani są poprzez dwukrotne ogłoszenie na tablicy ogłoszeń co najmniej na 7 dni przed planowanym terminem odczytu. Jeżeli indywidualny odbiorca w terminach przeznaczonych do odczytu jest nieobecny lub nie udostępnia lokalu do  odczytu podzielników kosztów ciepła Spółdzielnia wyznacza mu dodatkowy termin odczytu, nie później niż 7 dni po dacie planowanych odczytów.


5. Każdy indywidualny odbiorca otrzyma rozliczenie kosztów energii zużytej na centralne ogrzewanie w terminie nie dłuższym niż 3 miesiące od zakończenia okresu rozliczeniowego.


6. Rozliczenie kosztów dostawy wody ciepłej użytkownik otrzyma w terminie nie dłuższym niż 1 miesiąc po dokonaniu odczytów wodomierzy.


7. Jeżeli odczyty indywidualnych urządzeń  pomiarowych nie zostały dokonane z winy lokatora, rozliczenie lokalu z tytułu zużycia:
    -    ciepłej wody nastąpi w oparciu o zużycie z okresu poprzedniego lub ryczałtu 

          opisanego w „Regulaminie Rozliczania Kosztów Zużycia Wody 

          i Odprowadzania Ścieków”,
    -    kosztów centralnego ogrzewania jak w w § 5 pkt.6. i 7.
 

VII. ZASADA ROZLICZANIA KOSZTÓW ENERGII CIEPLNEJ DLA LOKALI 

PO ZMIANIE UŻYTKOWNIKA
§ 8.
1. W przypadku zbycia lokalu w drodze czynności prawnej, strony uzgodnią między sobą  sposób rozliczenia kosztów energii cieplnej, przy czym strona przejmująca lokal składa w Spółdzielni oświadczenie o przejęciu zobowiązań finansowych z tytułu rozliczenia energii cieplnej ( c.o. i c.w.).


2. Powyższa zasada dotyczy również przypadków zamiany mieszkań.

VIII. ZASADY KORZYSTANIA Z ENERGII CIEPLNEJ.

§ 9.
1. Energia cieplna dostarczana do lokalu służy jedynie do ogrzania mieszkania i podgrzania wody użytkowej.


2. Indywidualny odbiorca – użytkownik lokalu zobowiązany jest powiadomić Spółdzielnię  o każdorazowym przypadku uszkodzeniu instalacji centralnego ogrzewania i ciepłej wody wewnątrz lokalu, podzielnika kosztu c.o., pod rygorem ponoszenia odpowiedzialności za wynikłe stąd szkody. Uszkodzenia, o których mowa wyżej powstałe niezależnie od użytkownika lokalu Spółdzielnia usuwa nieodpłatnie. Uszkodzenia wynikłe z winy użytkownika usuwane są na jego koszt.


3. Samowolna ingerencja użytkownika w instalację grzewczą jak:

-     zamontowanie dodatkowych grzejników,
-     zmiana istniejących grzejników
-     demontaż, likwidacja grzejników,
-     spuszczenie wody z instalacji c.o.,
-     zmiana nastaw wstępnych zaworów grzejnikowych,
-     uszkodzenie podzielnika kosztów, plomby lub zmiana jego miejsca   

      zamocowania,

oraz każde działanie zmierzające do zafałszowania lub uniemożliwienia indywidualnego rozliczenia kosztów c.o. i c.w. stanowi rażące naruszenie obowiązków przez użytkownika lokalu. Wobec stwierdzenia powyższych nieprawidłowości Spółdzielnia obciąży użytkownika lokalu pełnymi kosztami usunięcia samowoli.
Jeżeli naliczone koszty nie pokryją wyrządzonych szkód, Spółdzielnia będzie dochodzić odszkodowania uzupełniającego.


4. Użytkownik lokalu zobowiązany jest do takiego użytkowania mieszkania w zakresie wentylacji i regulacji temperatury zaworami termostatycznymi, aby nie dopuścić do  powstania zagrzybienia pomieszczeń. Koszt usunięcia powstałego z winy użytkownika zagrzybienia obciąża użytkownika.

IX. REKLAMACJE

§ 10.
1.Wszelkie reklamacje dotyczące rozliczenia kosztów energii cieplnej rozpatrywane są w ciągu 1 miesiąca od daty doręczenia rozliczenia.


2. Spółdzielnia na pisemny wniosek użytkownika lokalu, w uzasadnionych przypadkach dokona ponownego rozliczenia.


3 Różnice z rozliczenia kosztów wynikające z uznania reklamacji w przypadkach określonych w pkt.1 i .2  powiększają koszty energii cieplnej w następnym okresie rozliczeniowym jako dodatkowy koszt energii cieplnej z uznanych reklamacji rozliczenia c.o. i c.w. za sezon poprzedni.

X. POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 11.
1.Decyzję o terminie rozpoczęcia, przerwania i zakończenia ogrzewania podejmuje Zarząd Spółdzielni.

2.Niniejszy regulamin został zatwierdzony Uchwałą Nr 27/2006 Rady Nadzorczej z dnia 27 listopada 2006 roku i wchodzi w życie z dniem 01.01.2007r.

Sekretarz Rady Nadzorczej                                    Przewodniczący Rady Nadzorczej

Artur Kokoszka                                                        Danuta Łukasik

Tekst ujednolicony uwzględnia nowelizacje:
1. Uchwała Nr 06/2012 z dnia 21 maja 2012 roku.
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